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З А П О В Е Д


На основание чл. 32, ал. 2 от Закона за администрацията, по реда на чл. 45, ал. 4, изречение второ, предложение първо от Закона за местното самоуправление и местната администрация /ЗМСМА/

ВРЪЩАМ ЗА НОВО ОБСЪЖДАНЕ В ОБЩИНСКИ СЪВЕТ – САМОКОВ
Решение № 530, взето по Протокол № 31 от заседание на Общински съвет-САМОКОВ, провело се на 27.05.2026 г., като незаконосъобразно.

Областният управител на Софийска област, след като прецени писмените доказателства по Решение № 1429 от дневния ред, взето по Протокол № 36  от заседание на Общински съвет-Самоков, провело се на 28.05.2026 г., постъпил в Областна администрация на Софийска област на основание чл. 22, ал. 1 от ЗМСМА с вх. № 08-18-24/03.06.2026 г., прие за установено следното:
Общински съвет – Самоков е приел Решението № 1429 на основание чл.21 ал.1 т.8 от Закона за местното самоуправление и местната администрация /ЗМСМА/, чл. 35 ал.1 от Закона за общинската собственост /ЗОС/, чл. 53 от Наредба № 4 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество, във връзка с чл.3, чл.5 и чл.6 от Наредбата за условията и реда за провеждане на търгове и конкурси, след проведено поименно гласуване със 19 гласа – „За“, 0 гласа „Против“ и 7 гласа „Въздържали се“ с което разрешава: 
„1. Да се проведе публичен търг с явно наддаване за продажба на следните общински недвижими имоти:
-поземлен имот с идентификатор № 22469.36.301 в м.“Бело Камене“ с площ 2039 кв.м., трайно предназначение на територията: земеделска, начин на трайно ползване: изоставена ливада, категория на земята при неполивни условия: девета, предишен идентификатор: 22469.36.934, 22469.36.935 съгласно одобрените със Заповед № РД-18-7/15.03.2016 г. на Изпълнителния директор на АГКК кадастрална карта и кадастрални регистри на с.Долни Окол, актуван с АОС № 20408/21.04.2026 г., вписан в Служба по вписванията;
-Поземлен имот с идентификатор № 22469.36.339 в м.“Бело Камене“ с площ 3546 кв.м., трайно предназначение на територията: земеделска, начин на трайно ползване: изоставена ливада, категория на земята при неполивни условия: девета, предишен идентификатор № 22469.36.936, 22469.36.935 съгласно одобрените със Заповед № РД-18-7/15.03.2016 г. на Изпълнителния директор на АГКК кадастрална карта и кадастрални регистри на с.Долни Окол, актуван с АОС № 20405/21.04.2026 г., вписан в Служба по вписванията
при начална тръжна цена общо за двата имота в размер на 21 342 евро /двадесет и една хиляди триста четиридесет и две евро/ или 41741,32 лв. без ДДС, като сделката е освободена от ДДС съгласно чл.45 ал.1 от Закона за данък върху добавената стойност.
2. Начин и срок на плащане - достигнатата цена на обекта се заплаща чрез банков превод по банкова сметка на Община Самоков в деня на подписване на договора за продажба.
3. Определя стъпка на наддаване 10 % от началната тръжна цена.
4. Определя депозит за участие в търга – 30% от началната тръжна цена, който следва да бъде внесен по IBAN сметка BG54 CECB 9790 3362 1198 00 BIC - CECBBGSF при ”ЦКБ” АД - клон гр.Самоков в срока определен със Заповедта за провеждане на търга.
5. Тръжната документация се закупува от деловодството на Община Самоков, срещу 51,13 евро-100 лв. без ДДС, платими в брой в касата на общината в срок определен със Заповедта за провеждане на търга, който не може да бъде по-кратък от 10 дни от датата на обявлението за провеждане на търга.
6. Предложенията за участие в търга се подават в запечатан непрозрачен плик в Деловодството на Община Самоков в срок определен със Заповедта за провеждане на търга, който не може да бъде по-кратък от 15 дни от датата на обявлението за провеждане на търга.
7. Оглед на обекта се извършва в срок определен със Заповедта за провеждане на търга.
8. Упълномощава кмета на Община Самоков да организира процедурата за провеждане на публичен търг с явно наддаване съгласно Наредбата за условията и реда за провеждане на търгове и конкурси в Община Самоков, да издаде заповед за провеждане на процедурата, заповед за назначаване на комисия по провеждане на търга, да одобри спечелилия търга участник и да сключи договор за покупко-продажба на имота“
Решението е незаконосъобразно, поради неправилно приложение на материалния закон.
Мотиви: 	
	От приложените материали към преписката по гласуване и приемане на Решение № 1429 става ясно, че двата имота, предмет на решението не са съседни. Видно е дори, че между тях преминава имот с начин на трайно ползване „За селскостопански, горски, ведомствен път“. Безспорно е, че двата имота имат самостоятелни идентификатори и не са единен поземлен имот. Приложен е доклад за извършена експертна оценка  за двата имота по отделно: за поземлен имот с идентификатор № 22469.36.301 – 7625,00 евро и за поземлен имот с идентификатор № 22469.36.339 – 13 717 евро. Въпреки това обаче с процесното решение се допуска провеждането на търг за двата имота заедно с обща цена 21 342 евро. Не са изложени мотиви защо продажбата трябва да е обща и защо не се допуска подаване на заявления за участие за всеки имот по отделно.
Откриване на търг с явно наддаване за продажба двата имота с определена начална тръжна обща цена ограничава необсновано възможността за участие на по-голям кръг лица. Така се намалява конкуренцията и потенциално се засяга възможността общината да получи най-благоприятния резултат от търга. 
	В решението липсват мотиви, налагащи продажбата на двата имота да бъде извършена като обща, а не за всеки по отделно. Липсват и разисквания от Общински съвет-Самоков защо два самостоятелни и несъседни имота се предлагат като единен обект на търга, при което се ограничава кръгът на потенциалните участници и се създават предпоставки за непостигане на най-благоприятен резултат за общината. Съгласно разпоредбата на чл. 59, ал. 2, т. 4 от Административнопроцесуален кодекс /АПК/ един от задължителните реквизити на административния акт е посочването на фактическите и правни основания, довели до за издаването му. Законът, конкретно АПК, не предвижда изключение от това изискване за законосъобразност на актовете, приети от колективните административни органи, какъвто се явява общинският съвет. Общинския съвет Самоков е упражнил правомощието си по чл. 21, ал. 1, т. 8 от ЗМСМА без да съобрази дали разпореждането с общинските имоти чрез общ търг е в интерес на общината и без да се мотивира.
	В допълнение следва да се има предвид, че в Наредбата за условията и реда за организиране и провеждане на търгове и конкурси в община Самоков липсва разпоредба, уреждаща какъв трябва да бъде размерът на депозита за участие в търг или съответно минимален-максимален процент. В решението е определен депозит за участие в размер на 30% от началната тръжна цена, без това да е регламентирано в приложимата общинска наредба. Гласуваният размер е сравнително висок и без конкретни кретирии или норма от Наредбада за определянето му, което от своя страна също създава предпоставки за ограничаване на участниците и за непостигане на най-благоприятен резултат при разпореждането с общинска собственост.
	На основание горепосоченото, а именно незаконосъобразност на взетото решение поради противоречието му с приложимите материалноправни разпоредби, връщам за ново обсъждане Решение № 1429 по Протокол № 36 от 28.05.2026 година на Общински съвет – Самоков.
Препис от настоящата Заповед да се връчи на Председателя на Общински съвет – Самоков и Кмета на Община Самоков за сведение и изпълнение.
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